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I. FLUJOGRAMAS

“Procedimiento para subsidio de materiales para la
construccion o mejora de una vivienda”.

“Procedimiento para el despacho de materiales a
beneficiarios de programas. Octubre 2005”.



FLUJOGRAMA DEL PROCE

MINISTERIO DE VIVIENDA
PROGRAMA DE ASISTENCIA HABITACIONAL
DIMIENTO PARA SUBSIDIO DE MATERIALES P
MEJORA DE UNA VIVIENDA

ARA LA CONSTRUCCION O

DIRECCION DE
MINISTRO(A) DESARROLLO
DIRECCION DE
O DIRECTORA DE SOCIAL / DEPARTAMENTO :
INTERESADO DESARROL
SOCIAL _ | DESARROLLO | DIRECCIONDE | ADMINISTRATIVA | - e eaMENT ALMACEN
SOCIAL INGENIERIA Y
ARQUITECTURA
PASD N2t Ne2
SOLICITA INFORMACION |, BRINDA INFORMACION
SOBRE REQUISITOS DEL SOBRE REQUISITOS DEL
PROGRAMA PROGRAMA MEDIANTE
“HOJA DF REQLISITOS”
Ne3 + ' Ne4
PRESENTA NOTA DE SOLICH { DAVISTO BUEND A LA NOTA DE
TUD O ASISTENCIA HABITA- ~>1 SOLCTUD
CIONAL DIRIGIDA AL(LA) - ¥
MINISTRO(A) O DIRECTORA DE L]
OESARROLLO SOCIAL Y DOCU- SECRETARIA ENVIA “NOTA DE
MENTOS DE ADUERDO A LOS SOUCITUD” Y 0TR0S
REQUISITOS DOCUMENTOS A LA DIR. DE
DESARROLLO SOCIAL
Neg
DIRECTOR REVISA LA SOLIC-
TUD Y LA ENVIA A LA UNIDAD OE |
ASISTENCIA HABITACIONAL
K
UNIDAD DE ASISTENCIA
HABITACIONAL. JEFE REVISA,
REGISTRA Y REMITE “NOTA DE
SOLICITUD" Y 0TROS DOCU-
MENTOS AL DEPARTAMENTO DE
TRABAJD SOCIAL
Neg y
DEPARTAMENTO DE
TRABA.JO SOCIAL TRABAJA-
DOR SOCIAL RECIBE Y REGISTRA
LA SOLICITUD PARA PREPARAR
EL INFORME SOCIOECONOMICD
Y TECHICO
Neg NeiD
CGOORDINA CON LA DIRECCION DE TRABAJADOR SOCIAL Y TECNICD
INGENIERIA Y ARDUITECTURA REALIZAN VISITA DOMICILIARIA Y
- DEPARTAMENTD DE CONSTRUC- | REPARAN “INFORME
CION, PARA REALIZAR LA VISITA SOCIDECONOMICD Y
DOMICILIARIA TECNICE”
Neil l
REMITEN SEPARADAMENTE EL
“INFORME SOCIDECONOMI-
Hel2 COY TEGNICD" A LA UNIDAD
UNICAD DE ASISTENCIA DE ASISTENCIA HABITACIONAL

HABITACIONAL RECIBE INFOR-

MES Y COMPLETAN EXPEDIENTES, |
REMITE AL DESPACHD DEL
DIRECTOR

Her3 4

DIRECTOR REVISA Y DA VISTO
BUEND A EXPEDIENTES

Nel4 I

SECRETARIA REMITE EXPEDIENTES
APROBADOS Y ND APROBADOS A
LA UNIDAD DE ASISTENCIA HABITA-
CIONAL

Nels *

LINIDAD DE ASISTENCIA HABITA-
CIONAL TECNICO Y ANALISTA
RECIBEN EXPEDIENTES Y CONFECCIO-
NAN “ACTA DE BENEFICIARIDS"




INTERESADO

DIRECCION DE
DESARROLLO
SOCIAL

MINISTRO(A)
O DIRECTORA DE
DESARROLLO
SOCIAL

DIRECCION DE
DESARROLLO
SOCIAL/
DIRECCION DE
INGENIERIA'Y

ARQUITECTURA

DIRECCION
ADMINISTRATIVA

DEPARTAMENTO
DE COMPRAS

ALMACEN

Ne3n

Nelg |

TECNICO Y ANALISTA REMITEN

“ACTA DE BENEFICIARIDS”
Y EXPEDIENTES AL DESPACHO

DEL DIRECTOR PARA EL VISTO

BUEND

Ntz

DIRECTOR DA VISTO BUEND AL
“ACTA DE BENEFICIARIOS"

pp |
SECRETARIA REMITE “ACTA DE
BENEFICIARIOS” A LA UNIDAD
DE ASISTENCIA HABITACIONAL,
PARA LLENAR LA “SOLICITUD
DE MATERIALES”

Nelg Y

LINIDAD DE ASISTENCIA
HABITACIONAL LLENA

“SOLICITUD DE MATERIALES”

Nez0 |

ENVIA “SOLICITUD DE
MATERIALES” AL DESPACHD DEL

DIRECTOR
Ne2l ‘

DIRECTOR FIRMA “SOLICITUD
DE MATERIALES”

Ne22 l

SECRETARIA ENVIA “SOLICITUD
DE MATERIALES” Y GOPIA DEL
“ACTA DE ASISTENCIA HABI-
TACIONAL” A LA DIRECCION
ADMINISTRATIVA PARA TRAMITE BE
COMPRA

NeZ3

Nez4

DIRECTOR FIRMA LA
“SOLICITUD DE MATE-

Nez7

UNIDAD DE ASISTENEIA
HABITACIONAL SECRETARIA
LLENA “AUTORIZACION DE
ENTREGA DE MATERIALES”

RIALES”™ Y TRAMITA
COMPRA

-1

EFECTUA LA COMPRA
DE MATERIALES

N225

ENVIA COPIAS OE LA
“DRDEN DE COMPRA”
AL ALMACEN Y DIREC-
CION DE DESARROLLD
SOCIAL-UNIDAD DE
ASISTENCIA
HABITACIONAL

-

NeZB

INFORMA SOBRE EL RECIBO DE
MATERIALES A LA IRECCION
DE DESARROLLO SOCIAL

NezB v

DIRECTOR FIRMA LA
“AUTORIZACION DE ENTREGA
DE MATERIALES”

LE] *

UNIDAD DE ASISTENCIA
HABITACIONAL SECRETARIA
NOTIFCA AL BENEFICIARID PARA
QUE RETIRE LA "AUTORIZAGION
DE ENTREGA DE MATERIALES

RETIRA LA "AUTORIZACIDN DE

|

Nest

ENTREGA DE MATERIALES”

Ne34

RECIBE EL MATERIAL OE

ALMACENISTA SOLICITA AL
BENEFICIARID LA CEDULA DE
IDENTIDAD PERSONAL Y LA
"AUTORIZACION DE ENTREGA
DE MATERIALES”

1232 l

LLENA “PEDIDO COMPROBANTE
DE DESPACHD DE ALMACEN"

Ne33 Y

CONSTRUCCION

ENTREGA LS MATERIALES AL
INTERESADO

PREPARADO POR DESARROLLO INSTITUCIONAL 1 DE JUNIO 2006
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II. DESCRIPCION DEL PROCEDIMIENTO



B.  PROCEDIMIENTO PARA SUBSIDIO DE MATERIALES PARA LA
CONSTRUCCION O MEJORA DE UNA VI VIENDA

INTERESADO:

1. Solicita informacién sobre requisitos del Programa a la Direccién de

Desarrollo Social.

DIRECCION DE DESARROLLO SOCIAL
UNIDAD DE ASISTENCIA HABITACIONAL

2. Brinda informacion sobre requisitos del programa al beneficiario mediante

“Hoja de Requisitos” (Anexo N° 1).

Interesado

3. Presenta nota de solicitud de Asistencia Habitacional dirigida al Ministro 6

Director de Desarrollo Social y documentos de acuerdo a los requisitos

exigidos.
MINISTRO(A) O DIRECTOR(A) DE DESARROLLO SOCIAL

4. Da Visto Bueno a la “Nota de Solicitud’ .

Secretaria del Ministro(a)

5. Envia “Nota de Solicitud” de Asistencia Habitacional y otros documentos a

la Direccion de Desarrollo Social.



DIRECCION DE DESARROLLO SOCIAL

Director

6. Revisa la solicitud y la envia a la Unidad de Asistencia Habitacional.

UNIDAD DE ASISTENCIA HABITACIONAL
Jefe
7. Revisa registra y remite la “Nota de Solicitud” y otros documentos al

Departamento de Trabajo Social.

DEPARTAMENTO DE TRABAJO SOCIAL
Trabajador Social

8. Recibe y registra la solicitud para preparar el informe socioeconémico y

técnico.

9. Coordina con la Direccion de Ingenieria y Arquitectura — Departamento de

Construccion para realizar la visita domiciliaria.

DIRECCION DE DESARROLLO SOCIAL — DIRECCION DE INGENIERIA
Y ARQUITECTURA

Trabajador Social y Técnico

10. Realiza visita domiciliaria y preparan “Informes Socioeconomico y

Técnico”.

1. Remite separadamente el “Informe Socioeconomico y Técnico” a la Unidad

de Asistencia Habitacional.



DIRECCION DE DESARROLLO SOCIAL
UNIDAD DE ASISTENCIA HABITACIONAL
12.  Recibe informes y completan expedientes y se remite al despacho del

Director para la aprobacion.

DESPACHO DEL(LA) DIRECTOR(A)
13. Revisay da V°B° a los expedientes

Secretaria

14. Remite los expedientes aprobados y los no aprobados a la Unidad de

Asistencia Habitacional.

UNIDAD DE ASISTENCIA HABITACIONAL

Técnico Y Analista

15. Reciben expedientes y confeccionan “Acta de beneficiarios” (Anexo N°.2).

16. Remite “Acta de beneficiarios” y los expedientes al despacho del(la)

Director(a) para su V°B°. en la cual detallan los casos, cantidady costo de

los materiales aprobados en Original y tres Copias.
Original:  Almacén
Copia 1:  Unidad de Asistencia Habitacional
Copia 2: ~ Coordinacién Regional del Programa

Copia 3:  Archivo

DESPACHO DEL(LA) DIRECTOR(A)
17. Da V°B°® al “Acta de beneficiarios”

10



Secretaria

18. Remite el “Acta de beneficiarios” a la Unidad de Asistencia Habitacional

para llenar la “Solicitud de materiales”.

UNIDAD DE ASISTENCIA HABITACIONAL

Secretaria

19. Llena “Solicitud de materiales” (Anexo N°.3) para tramitar la compra de

los materiales.

20. Envia la “Solicitud de materiales” para la firma del(la) Director(a) de

Desarrollo Social.

DESPACHO DEL(LA) DIRECTOR(A)

Director(a)

21. Firma la “Solicitud de materiales”.

Secretaria

22. Envia la “Solicitud de materiales” y copia del “Acta de Asistencia

Habitacional” a la Direccion Administrativa para realizar el tramite de la

compra.

DIRECCION ADMINISTRATIVA

Director Administrativo

23. Firma la “Solicitud de Materiales” y tramita la compra a través del

Departamento de Compras.

11




DEPARTAMENTO DE COMPRAS
24. Efectua la compra de los materiales.
25. Envia copias de la “Orden de Compra” al Almacén ¥y a la Direccidn de

Desarrollo Social — Unidad de Asistencia Habitacional,

ALMACEN

26. Informa sobre recibo de materiales a la Direccion de Desarrollo Social

mediante copia celeste del “Acta de Aceptacién-Recepcion de Almacén”.

DIRECCION DE DESARROLLO SOCIAL-UNIDAD DE ASISTENCIA
HABITACIONAL

Secretaria

27. Llena “Autorizacion de entrega de materiales” (Anexo N°4) en Original y
una copiay la remite al Despacho del(la) Director(a) para la firma.
Original:  Beneficiario

Copia: Archivo

DESPACHO DEL(LA) DIRECTOR(A)

Director(a)

28. Firma la “Autorizacion de Entrega de Materiales” .

UNIDAD DE ASISTENCIA HABITACIONAL

Secretaria
29. Notifica al Beneficiario para que retire la “Autorizacion de Entrega de

Materiales” .

12



INTERESADO O BENEFICIARIO

30. Retira la “Autorizacion de Entrega de Materiales” y se presenta al Almacén

para retirar los materiales.

ALMACEN

Almacenista
31. Solicita al beneficiario la cédula de identidad personal y la “Autorizacion
de Entrega de Materiales”.

32. Lena “Pedido Comprobante de Despacho de Almacén”.

33. Entrega los materiales al interesado.

Interesado

34. Recibe el material de construccion.

13



II1. ASPECTOS GENERALES DEL PROGRAMA



ASPECTOS GENERALES DEL PROGRAMA

1. BASE LEGAL

La base legal que crea el Fondo de Asistencia Habitacional es la Ley 93 del 4 de
octubre de 1973; y la Ley 29 del 31 de Diciembre de 1986, mediante la cual se

modifican algunos articulos de la Ley 93, se reorganiza el uso del Fondo de

Asistencia Habitacional y se dictan otras disposiciones.

15



POBLACION BENEFICIARIA

La poblacién beneficiaria, es aquella que por su condicion social e

indigencia, requiere de una ayuda para construir una vivienda minima o

para hacer los arreglos de techo o piso de la misma, o aquellas que son

afectadas por desastres y que cumplan con los requisitos establecidos por

el programa.

CRITERIOS DE EVALUACION

3.1

3.2

3.3

3.4
3.5

Todas las personas, grupos o familias serdn atendidas, pero
tendrdn prioridad los casos de desastres, indigentes, pobres,
ancianos, enfermos, minusvdlidos y aquellos que no alcanzan la
canasta bdsica familiar.

A fin de determinar quienes, pueden aplicar al programa, se
elabora un informe social y técnico, en el cual se contempla; los
ingresos econdmicos del solicitante, nimero de integrantes del
cuadro familiar, estado de salud y las condiciones estructurales de
la vivienda habitada.

La cantidad de materiales o tipo de solucion habitacional se
determinard mediante un informe técnico, elaborado por los
especialistas en la materia.

Igualmente se evaluardn los demds requisitos, ya mencionados.

En casos de desastres o catdstrofes, la respuesta es inmediata. Se
levanta un censo de damnificados, a los cuales se les elabora un
informe social, de manera que al programa se le facilite brindar las
soluciones que por ley estd obligado. Toda persona damnificada

por un caso de desastre puede ser seleccionada, para participar en

el programa.

16



3.6  En cuanto aquellos beneficiarios que por su condicién econdémica,

no pueden construir una vivienda o mejorar la actual se siguen los

siguientes criterios de seleccion:

a.

El solicitante debe tener un ingreso familiar neto de
doscientos cincuenta balboas (B/.250.00). En circunstancias
especiales una persona cuyo ingreso bruto es de B/.500.00
balboas, puede ser tomado en cuenta dentro del programa
siempre y cuando su ingreso neto no exceda los B/.250.00
balboas.  Dichas circunstancias especiales, mencionadas
deben ser probadas mediante cartas de trabajo, talonario de
cheque y demds documentos que se soliciten.

El lugar donde se edificard o realizard la mejora, debe estar
legalizado, es decir el solicitante debe presentar certificacion
de posesion o propiedad del lote de terreno, el mismo puede
ser expedido por un Corregidor, Junta Comunal o Alcaldia, o
por alguna otra autoridad.

El lote debe tener una dimension minima de 180 mits.
cuadrados, donde exista aguas negras y 200 mts. cuadrados,
donde no exista tal infraestructura. Igualmente el mismo no
debe estar localizado en drea inundable o de riesgo.

No procederdan aquellos casos, en los cuales se trate de
construir dos edificaciones completas en un mismo lote de
terreno, salvo en aquellos casos que ameriten de un anexo.

Es necesario que el solicitante tenga cuadro familiar, sin
embargo en casos especiales o excepcionales (Ejemplo:
minusvdlido) una persona que no tenga cuadro familiar puede

ser beneficiada por el programa.

17



4.  REQUISITOS PARA PARTICIPAR EN EL PROGRAMA

1. Nota dirigida al Ministro(a) de Vivienda o al Director(a) de Desarrollo
Social.

2. Fotocopia de Cédula del solicitante y su cényuge o concubina.

3. Original o copia de la certificacion de propiedad o posesion del lote de
terreno donde se edificard.

4. Tener presente que en el Programa de Asistencia Habitacional, sélo
califican las familias con ingresos econdomicos brutos hasta B/.500.00
pero con un neto que no exceda los B/.250.00.

5. Que posean formalmente un drea minima de terreno de 180 mis.
cuadrados, donde existe sistema de aguas negras y de 200 mits.

cuadrados donde no existe tal infraestructura.

5. TIEMPO APROXIMADO QUE ESPERA UNA FAMILIA INSCRITA EN
EL PROGRAMA
El tiempo de espera de un solicitante inscrito en el programa de Asistencia
Habitacional depende de diferentes factores siempre y cuando el peticionario,
cumpla con todos los requisitos correspondientes al programa, puede ser de uno a

dos meses.
Algunos factores que inciden en el tiempo de espera:

1. Que el solicitante presente a tiempo, los documentos exigidos por el
programa.
2. Que la informacion dada por el solicitante sea veraz y clara, de manera

que no haya la necesidad de elaborar reevaluaciones o reinspecciones por

un mismo caso.
3. El tiempo que demore el proceso de compra.
4. Que la empresa proveedora de los materiales, entreguen los mismos en el

tiempo legalmente establecidos, sin solicitar tantas prérrogas.

18



Anexo N°1

MINISTERIO DE VIVIENDA
DIRECCION NACIONAL DE DESARROLLO SOCIAL
REQUISITOS PARA PARTICIPAR EN EL PROGRAMA DE
ASISTENCIA HABITACIONAL

Interesado

1. Nota de solicitud dirigida al Ministro o Director Nacional de Desarrollo
Social.

2. Documentacion que muestra la posesion o propiedad del lote.

3. Fotocopia de la cédula del solicitante, del conyuge o en su defecto de un
mayor de edad.

4. Tener un ingreso familiar bruto hasta B/. 500.00, pero con un neto que no

exceda de B/.250.00.
5. El Lote debe medir como minimo 180 mts. cuadrados donde exista
servicio de aguas negras y 200 mts. cuadrados donde no exista tal

servicio. El Lote del terreno no debe estar localizado en drea invadida,

inundable o de riesgo

Interesado — MIVI

6. Informe Socioecondmico
7. Informe Técnico

Para alojamiento temporal

- Ser damnificado
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| ANEXO N¢ 3
MINISTERIO DE VIVIENDA

o DIRECCION ADMINISTRATIVA
M H VE DEPARTAMENTO DE COMPRAS

MINISTERIO DE VIVIENDA

SOLICITUD DE MATERIALES
DIRECCION A FECHA
DEPARTAMENTO PROYECTO
SECCION
No. . (
REoN | caNTIDAD | ONIDAD DESCRIPCION DE MATERIALES
ESTOS MATERIALES SERAN UTILIZADOS EN:
VoBo, Recibido por,
Director Administrativo Jefe del Departamento Solicitante
Imp. Secc. de Rep. de Doc.

Original: Compras

F- 1 4 N 203"1 Copia: Solicitante



ANEXO No. .

MINISTERIO DE VIVIENDA

Autorizacion N° " Fecha:

AUTOR!ZACIO;N DE ENTREGA DE MATERIALES

El Director

autoriza a con cédula de

beneficiado, a través del

identidad personal nuimero

Programa de acuerdo

al acta N° , para que retire el material de construccion, ya

que cumple con los requisitos.

Firma de Recibido

Director Nacional o General
Ceédula

o Coordinador Nacional

Director Regional

F-14.006-6
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1V. BASE LEGAL



LEY 83
(De 4 de octubre de 1873)

Por la cual se dictan medidas sobre los arrendamientos y se crea-en el Ministerio de
Vivienda, la Direccion General de Areendamientos.

EL CONSEJO NACIONAL DE LEGISLAGION
| DECRETA : o

CAPITULO |

ARTICULO 1:° Reformado por el Articulo 1de la Ley‘28 de 12 de marzo de 1974:
Es de orden piblico el arrendamiento de bienes inmuebles particulares destinados para habitacién, estableci-

mientos comerciales, uso profesional, actividades industriales y docentes.
Salvo lo dispuesto en los articulos 4, 5, 6, 7, 8, 10, 13, 16, 18, 65, 66 y 68, el Organo Ejecutivo podra excluir

del ambito de aplicacion de esta Ley, por medio de Decreto y en base a tramos de arrendamiento y otras caracteristi-
cas, los contratos de arrendamientos de bienes inmuebles que se regiran por la libre contratacion.

ARTICULD 2: Esta Ley, regula, igualmente, los subarrendamientos y se aplica al arrendamiento de cuartos

y apartamentos amueblados.

ARTICULO 3: Se excluye de la aplicacion de esta Ley, aquellos bienes inmuebles arrendados cuyo canon
de arrendamiento sea establecido por dia, tales como: hoteles, moteles, casas de hospedaje y pensiones, las viviendas
en los centros de verano que se arrienden por temporada también quedan excluidas, siempre que el término de arren-

damiento con las prorrogas, si éste es el caso, no sea superior a seis (6) meses.

~ ARTICULO 4: No se podré negar el arrendamiento de los bienes inmuebles a que se refiera esta Ley, por ra-
z0n de raza, estado civil, sexo, nacionalidad, edad, color, credo pol ftico o religioso, o por tener nifios el arrendatario,

ARTICULO 5: Todo contrate de arrendamiento debera formalizarse por escrito en formatos suministrados
por la Direccibn General de Arrendamientos, expresara: fecha, nombres, apellidos, niimero de cédula de identidad
personal y domicilios de los contratantes; el bien inmueble o parte del que comprenda el arrendamiento con expre-
sibn del nimero, calle o plaza y corregimiento en que esté ubicado; nimero catastral de la finca, tomo y folio de su
inscripcion y cualesquiera otras indicaciones sobre la misma; valor en dinero que representa el canon de arrenda-
miento, aungue se convenga el pago en servicios o en especies distintas; el término de duracion; y el destino que se le

da al inmueble arrendado.

ARTICULO 6: EL ARRENDADOR tiene la obligacién de entregar a la Direccion General de Arrendamien-
tos del Ministerio de Vivienda, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a su firma, una copia de todo contrato
de Arrendamiento que celebre. La omision del Contrato, o la negativa del arrendatario o firmarlo cuando esté ocupe-
do el inmueble, sera causal de sancién de acuerdo con lo establecido en esta Ley. Las disposiciones de este articulo

también se aplicaran al subarrendamiento.

ARTICULDO 7: No se considera violacion del contrato de arrendamiento, el hecho de que en una casa arren-
dada para habitacion, sus ocupantes ejerzan el oficio o profesion del cual derivan sus ingresos, siempre que el ejerci-
cio de éstos no viole disposiciones legales vigentes, ocasione gastos adicionales al arrendador o perturbe la paz y

 tranquilidad de los vecinos.

ARTICULO 8: Todas las casas destinadas para habitacién deben reunir las condiciones de higiene, salubri-
dad y seguridad prevista en la Ley. .

ARTICULD 8: Ningiin contrato de arrendamiento o la prorroga de él, podra celebrarse por un término me-
nor de tres (3) afios; el arrendamiento tendra derecho a que se le prorrogue, por igual términe en caso de que al ven-
cerse el contrato estuviera al dia en sus pagos. Si el arrendador rehusare recibir el importe del canon de arrendamien-
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to, el arrendatario podra depositario en la Direccion General de Arrendamiento del Ministerio de Vivienda. La cons-
tancia correspondiente que se le expida acreditard haber verificado sus pagos y para todos los efectos legales se

-+ entendera prorrogado el contrato

ARTICULO 10 Modlfucado por los Articulos 2 de !a Ley 28 del 12 de marzo de 1974 y 9 de la Ley 55 del 7

" de septiembre de 1976.
~El~término de duracidn y el de prorroga del contrato de-arrendamiento de bienes inmuebles destinados para

habitacién sera obligatorio para el arrendador y renunciable para el arrendatano en cualqwer tiempo, sin otra obliga-

cion que la de dar al arrendador aviso escrito previo no menor d treinta (30) dias calendarios precedentes a la desol-
cupacion de la vivienda arrendada. '

Cuando el arrendatario omita total o parcsatmente el viso prevw de que trata este articulo, la Direccion Gene-
ral de Arrendamiento previa investigacion y con audiencia del arrendador de la parte del depdsito praporcional al
nimero de dias dejados de avisar o a la totalidad del deposito si el aviso se omitio completamente.

ARTICULQ 11: Adicionado por el Articulo 3 de la Ley 28 del 12 de marzo de 1974.

El canon de arrendamiento se pagara por mes vencide.

No obstante lo anterior, el arrendamiento, a su iniciativa podra pagar por adelantado, si con ello obtiene un
descuento no inferior al 10 por ciento del canon establecido. La circunstancia de realizar efectivamente pagos del
canan de arrendamiento por adelantado no significa una obligacion para el arrendatar’y y para los efectos de la
mora siempre se tomara en cuenta los meses vencidos de acuerdo con la fecha del contraio.

ARTICULO 12: Queda prohibido exigir del arrendatario retribucion alguna en cualquier forma que esta sea
fuera del importe del canon de arrendamiento correspondiente.

ARTICULO 13: En los contratos de arrendamientos que se celebren a partir de la vigencia de esta Ley, es
obligacion de todo arrendatario salvo las excepciones que establezca el Ministerio de Vivienda, consignar por con-
ducto del arrendador una suma igual al canon de arrendamiento enconcepto de depdsito. Esta suma sera entregada
a la Direccion General de Arrendamiento del Ministerio de Vivienda, a cuyo cargo estara su contrel y maneja, y
serd devuelta a su depositante al terminar el contrato de arrendamiento, salvo el caso de reclamo por parte del pro-
pietario de canones adeudados o dafios causados por el arrendafario distintos a aguellos debndos al uso o desgaste
normal de fos bienes; estas circunstancias deberan ser debidamente comprobadas.

La Direccion General de Arrendamientos del Ministerio de Vivienda reglamentara la forma y fechaen que de-

berén verificarse los depdsitos a que se refiere este articulo.

ARTICULD 14:  No podra estipularse en los contratos de arrendamientos:
1. La obligacion para el arrendatario de pagar el canon de arrendamiento por adelantado.

2. La obligacion de pagar cualquier suma adicional al canon de arrendamiento estipulado en el contrato; y

3. Llarenuncia a cualesquiera de los derechos contenidos en las disposiciones de esta Ley.

ARTICULO 15: Son nulas y por lo tanto no abligan a los contratantes, aunque se expresen en un contrato de
arrendamiento 0 en otro pacto cualquiera, las estipulaciones que impliquen renuncia, disminucion, adulteracion o
dejacion de derecho alguno reconocido a favor del arrendatario.

ARTICULQ 16: A partir de la vigencia de esta Ley los arrendatarios de edificios de arrendamiento que se
incorporen al Régimen de Propiedad Horizontal, tendran preferencia en las operaciones de compra-venta que se veri-
fiquen sobre el bien inmueble objeto de! arrendamients’ La opcion que por este medio se establece a favor del arren-
datario tendra un plazo maximo de noventa (90) dias. Si el arrendatario no hace uso de la opcion y deba abandonar
el inmueble, tendrd derecho a gozar de los plazos que se establecen en los Articulos 47 y 48 de esta Ley y el arrenda-
dor no podra vender a una persona distinta a un precio inferior al solicitado al arrendatario. El Organo Ejecutivo
reglamentara la forma, requisitos y condiciones para el ejercicio de este derecho. “Esta disposicion fue reglamentada

por el Decreto Ejecutivo No. 42 del 2 de junio de 1978 {(G. 0. 18.593, 7-678)".
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ARTICULO 17: En todos los casos de venta o traspaso por cualquieri otro titulb de un bien inmueb!e dado en
e queda obligado a respetar los contratos o adquiriente queda obligado a

arrendamiento, el comp"rador o adquirient
stentes celebrados por el vendedor, siempre y cuando no vayan en contra -

respetar los contratos de arrendamientos exi
. de las disposiciones deestaLey.

" ARTICULO 18: Los arrendatarids nio'podréan transferir-los derechos que surjan de los contratos.de-arrenda- | - - - .

e __miento.celebrados de acuerdo con las formalidades de esta Ley.. . '
. " No obstante lo dispuesto en el pérrafo anterior, el cbnyuge, hijos o parientes hasta el cuarto grado de 'cdh'éégui-

-~~~ - nidad que habiten con el arrendatario, en caso de muerte de éste se subrogan en todos los derechos y obligaciones sin -
necesidad de celebrar un nuevo contrato de arrendamiento. lgualmente cuando por causa justificada el arrendatario

se mude del inmueble, los parientes que convivan con é| podran subrogarse en los derechos y obligaciones del contra- |

to.

CAPITULO Il
DE LOS SUBARRENDAMIENTOS

ARTICULO 19: Todo contrato de subarraendamiento debera contar siempre con el consentimiento previo y
expreso del arrendador. En los contratos de arrendamiento de locales comerciales, profesionales, industriales y

docentes, no seré valida la clausula que prohiba el subarrendamiento.

ARTICULD 20: Los bienes inmuebles podran subarrendarse total o parcialmente. El subarrendamiento total
las 4reas destinadas a los servicios y habra de celebrarse con una

recaera sobre todo el inmueble con inclusion de
sola persona. El subarrendamiento parcial podra serlo de una o ‘més habitaciones o locales y con distintas personas.
no dara lugar al aumento del’ canon de
-arrendamiento siempre que signifique, en_
| arrendador o un beneficio directo para el
to a los locales comerciales profesionales,

La autorizacion del arrendador para subarrendar
ndamiento. Es prohibido, el sub
fije, un beneficio adicional parae
lo no tendra aplicacidn respec

ARTICULO 21:
arrendamiento. Es prohibido, el subarre
razon de canon de arrendamiento que se
subarrendador. Lo dispuesta en este articu

industriales y docentes.
CAPITULO Il

'DELTRASPASO DE ESTABLECIMIENTOS _
COMERCIALES, PROFESIONALES, IND USTRIALES Y DOCENTES

ARTICULO 22: En los casos de traspasos que a cualquier titulo se realicen sobre negocios o establecimientos
comerciales, oficinas 0 establecimientos comerciales, oficinas profesionales, o establecimientos industriales y docen-
tes, ubicados en los bienes inmuebles a que se refiere esta Ley, el adquiriente de aquelios se subrogara en los derechos
y obligaciones nacidos del contrato de arrendamiento. El arrendatario notificara por escrito el arrendador, a su apo-

derado, o administrador, su decision de traspasar el establecimiento.

CAPITULD IV

DEL ARRENDAMIENTO Y SUBARRENTAMIENTO DE CUARTOSY
APARTAMENTOS AMUEBLADOS
ARTICULO 23: Los arrendamientos de cuartos, apartamentos 0 casas amuebladas destinados para habitacién
se regirén por los preceptos de los articulos de este capitulo y las disposiciones generales de esta Ley.

ARTICULO 24: En los Contratos de Arrendamientos a que se refiere este capitulo se determinara separada

mente la parte del canon de arrendamiento correspondiente a la vivienda y al mobiliario.
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: ARTICULO 25: La parte del canon de arrendamiento relativo al mobiliario no podra exceder di importe del
canon de arrendamiento que legalmente corresponda a la vivienda. Si excediera de este limite el arrendatario, mien-

~ tras continiie vigente el arriendo podré pedir la recision del canon de arrendamiento pactado la novacidn de contrato,

" dejandolo subsistente solo respecto de la vivienda, asi como el reintegro de las cant:dades que mdebldamente hubiere

’ abonado el arrendador por tal concepto..
' La Direccion General de Arrendamientos establecerd tarifas para el cobro de la parte del canon de arrenda-

miénto correspondiente a muebles. “Mediante resolucion 02-78 de la Direccion General de Arrendamiento del 15de _ -

_ mayo de 1978 (G 0. 18.592, 6-6-78). .

ARTICU LO 26: Si fuere msuﬁcnente o inadecuado el mobiliario entregado al arrendatario, éste, mlemtras sub
sista el contrato, podra exigir del arrendador el complemento de aquel y el reintegro de las cantidades que indebida-

mente lo hubiere abonado por dicha causa. . .

ARTICULO 27: El Ministerio de Vivienda reglamentard los casos en que las viviendas a que se refiere este
capitulo podran ser subarrendadas. “Esta disposicion ha sido reglamentada por la Resolucion Ministerial 2-78, del

23 de mayo de 1978 (G.0. 18,588, 31-5-78).
] | CAPITULO V

OBLIGACIONES Y DERECHOS DEL ARRENDADOR

+ ARTICULO 28: El arrendador esta obligado a:’

4. Conservar el bien inmueble arrendado en condiciones higiénicas y de seguridad adecuadas, a juicio de las
oficinas piiblicas correspondientes;

2 Efectuar las reparaciones necesarias a fin de conservar el inmueble arrendado y sus instalaciones en esta-
do de servir para el uso a que ha sido destinado; ,

3 Prrorrogar o subrogar el contrato de arrendamiento de acuerdo con las disposiciones que establece esta
Ley;

4. Garantizar al arrendatario en el goce pacifico del bien inmueble arrendado por todo el tiempo del
contrato;

5. Procurar al arrendatario el suministro de agua potable;

6. Mantener el alumbrado y lxmp:eza de las dreas comunes tales como: pasillos, saguanes, escaleras y vesti-
buios; y

7. Entregar a la Direccién General de Arrendamiento del Ministerio de Vivienda, una copia firmada de cada
contrato de arrendamiento que celebre, y notificarle su prorroga o subrogacitn.

ARTICULQ 29: Seran por cuenta del propletano los gastos que le causen en cumplimienta de las obligaciones
que se expresan en el Articulo anterior.

ARTICULQ 30: El arrendador tiene derecho a:
1. Percibir el valor del canon de arrendamiento en las fechas estipuladas en el contrato.

2 Recibir el valor del canon de arrendamients mediante el descuento directo del salario del arrendatario en
la forma y casos previstos en la Ley;

3 Solicitar el lanzamiento o notificar el desahucio del arrendatario en los casos previstos por esta Ley y por
los Reglamentos que de ella se dicten;
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aquellas sean imputables a éste; y

5. Al pago del canon de arrendamiento del Fondo de Asistencia Habitacional en los casos que ello plroceda"

ARTICULO 31: Por motivos de interés social urgente, el Ministerio de Vivienda podra ocupar mmedlatame»
te, en calidad de arrendamiento temporal cualquier bien inmueble que se encuentre desocupado. En estos casas, los

—-_..propietarios estan obligados a ceder.al Ministerio de Vivienda el uso solicitado. . . o
Cualquier acta u omision del propietario o cualquier persona tendiente a ewtar ei cumphmaen}o de !o  que dns

pone este: ameulo sera sanctonado de acuerdo con las dlsposu:lones de esta Ley.

S S . CAPITULO VI
OBLIGACIONES Y DERECHOS DEL ARRENDATARIO

ARTICULO 32: El arrendatario esta obligado a:

Pagar puntualmente el canon de arrendamlento estlpulado 6 a depositarlo en los términos del Articulo
9 de esta Ley

1.

Usar el inmueble arrendado {nica y exclusnvamente para los fines que establece el contrato de arrends
miento, con excepcion de lo estipulado en el Articulo 7o. de esta Ley.

3. Cuidar y conservar el bien mmueble arrendado en el estado que le hubiere sido entregado siendo respon-
sable de los deterioros causados por su culpa o negligencia y la reparacion de éstos seran por su cuenta;

Comunicar al arrendador, en el mas breve plazo posible, cualquier perturbacion, usurpacion, o darios,
que se cause al inmueble arrendado;
5. Tolerar la realizacion de las reparaciones-urgentes o necesarias del inmueble arrendado. En caso de que,
previa aprobacion de la Direccion General de Arrendamientos del Ministerio de Vivienda, el arrendatario
deba desocupar el inmueble para efectuar reparacion, se suspenden los efectos del contrato y del pago
_del canon de arrendamiento durante todo el tiempo que duren éstas, y tiene derecho a regresar al inmue-
_ ble sna vez sean terminadas y no se podra aumentar el precio del canon de arrendamiento. -

Permitir al arrendado, previa notificacion, que realice mspeccmnes periadicas al inmueble arrendado y
verifique que sus condiciones, a fin de determinar las reparaciones de conservacion; y

Entregar el bien inmueble arrendado en las mismas condiciones que lo recibid, salbo los deterigros ordi-
narios imputables al uso y a la accion del tiempo. .

ARTICULD 33: Se prohibe a los arrendatarios efectuar mejoras o cambsos en las divisiones o estructuras del
bien inmueble arrendado, sin el consentlmlento previo'y expreso del arrendador.

ARTICULO 34: E! arrendatario tiene derecho a:

Usar el bien inmueble arrendado, de acuerdo con su destino por todo el tiempo que dure el contrato de

1.
arrendamiento, salvo o dispuesto en el Articulo 70. de esta Ley.
2. Quese el prorrogue el contrato de arrendamiento al tenor del articulo 0. de esta Ley;
3 Que el arrendador realice las reparaciones necesarias del inmueble arrendado v sus instalaciones.
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CAPITULO VI
DEL CANON DE ARRENDAMIENTO

ARTICULO 35: El Ministerio de Vivienda, con el fin de asegurar a los arrendatarios un canon de arrenda-
‘miento justo a los propietarios un rendimiento razonable sobre su inversion, reglamentara el canon de arrendamien-
o -de-los inmuebles a que se refiere esta Ley. “Mediante Decreto-Ejecutivo No. 44, del 2 de junio-de 1978 se regla-

‘mento esta disposicion”.

- ARTICULO 36: A panif de la vigencia de la presente Ley &l canon de arrendamiento de todas los contratos
de arrendamiento existentes o el canon de arrendamiento de todos-os bienes inmuebles arrendados donde no existan
dichos contrados serd aquel que se pagaba el 31 de diciembre de 1972,

ARTICULO 37: El aumento del canon de arrendamiento en contravencion a las disposiciones de esta Ley no

obligaré a los arrendatarios.

ARTICULO 38: Adicionado por el Articulo 4o. de la Ley 28 del 12 de marzo de 1974,

El Ministerio de Vivienda podra autorizar aumentos en los canones de arrendamientos si se producen aumentos
en los costos de operacion o mantenimiento, o si, por cualesquiera circuastancias la tasa de rentabilidad desciende
por debajo de un nivel considerado justo y razonable. La autorizacién podré afectar a todos los inmuebles en arrenda-
miento & a determinandos sectores segiin su uso, localizacion, tramos de canones de arrendamiento u otras caracte-
risticas, también podra hacer autorizaciones individuales a solicitud de los arrendadores en el caso de mejoras al bien
inmueble que permitan un mejor uso del mismo por parte del arrendatario o cuando el arrendador esté incurriendo
en pérdidas.

Para la autorizacién de aumentps del canon de arrendamiento no excluidos del &mbito de aplicacion de esta
Ley, se considera como rentabilidad justa y razonable hasta 15 por ciento neto anual sobre el costo total del inmue-
ble. Sin embargo cuando el aumento autorizado sea superior al 10 por ciento del canon vigente éste se prorraterara
anualmente hasta alcanzar el monto total autorizado. El Organo Ejecutivo reglamentard todo lo relativo a esta
materia. :

Las solicitudes de autorizacion para aumentos del canon de arrendamiento podran ser formulados por los
arrendadores durante la vigencia del contrato. “EJ Decreto Ejecutivo No. 43 de 2 de junio de 1978 (G.0. 18.953,
1-6-78) reglamentd esta disposicién describiendo el procedimiento para las autorizaciones de alza de cénones”.

ARTICULO 39: El Ministerio de Vivienda reglameﬁtaré el procedimiento para cumplir con lo dispuesto en‘el
Articulo Anterior, “A través de la Resolucion Ministerial 5-78, del 23 de mayo de 1978 (G.0. 18.588, 13-5-78), fue

reglamentado este articulo. '

CAPITULO VIlI
DE LOS DESAHUCIOS Y LOS LANZAMIENTOS

ARTICULOD 40: Ningin arrendador podra solicitar el lanzamiento de un arrendatario amparado por esta
Ley, sino en los casos en que esta misma Ley y su reglamentacion lo contemplen. '

ARTICULO 41: No.procedera el lanzamiento por mora de un bien inmueble destinado para vivienda cuan-
do el arrendatario o las personas que habitan con él no estan en condiciones materiales de pagar el canon de arrenda-
miento por enfermedad, falta de trabajo o por la carencia de otras fuentes de ingresos no; salariales condiciones que

deberan ser debidamente comprobadas por la Comision de Vivienda respectiva.

ARTICULO 42: Tratandose de locales de uso comercial, industrial, profesional o docente las acciones de
desahuuio y lanzamiento seran competencia de la jurisdiccion ordinaria, de acuerdo con las feyes respectivas y con lo

ispuesto en este articulo.
Siocurre tacita reconduccion el contrato se.convierte en contrato por tiempo indefinido.
En estos casos seran causales de lanzamiento las que establece el €odigo Civil, y cuando el contrato sea por

feene indehimdo, seran causales de desahucio las siguientes:
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competencia de las Comisiones de Vivienda.

-Cuando el Propietario vaya a .utm-zar‘ ¢ local para in comercial, INQUSTrial, provesional ¢ aucenty, 1w yug
‘comprobaran en la forma prevista en el Articulo 46 y sujeto a las sanciones en él establcidas;
B . N ‘ !
2 Cpandq el inmueble se venda a alguna persona de derecho piblico 0 a una institucion privada de asisten: .
cia social; - ~ . .
3. Cuandp sea mpresmqglble reparar el local y de acuerdo con certificado de Ingenieria Municipal resulte
_necesrio la desocupacion;y ' S
. o e e po )

4, - Cuando el propietario se pronga demoler o reconstruir el inmueble, previa presentacion de los permisos

. correspondientes. - - SIUUR o
~ En caso .de; la‘nzamie.nto. por mora fa consignacion en cualquier estado del juicio' de las suiias adeuadas darg
lugar a la terminacion del juicio. Se entiende que existe mora cuando el canon de arrendamiento no se pague dentro

del mes siguiente a su vencimiento. :
Cuando el inmueble fuese vendido, el nueve propietario deberé respetar el contrato de arrendamientd vigente

o, siempre que se hubiese presentado con anterioridad copia del contrato al

hasta la expiracion del plazo pactad

Ministerio de Vivienda.

ARTICULO 43: Los desahucios o lanzamientos relativos a'vivienda a partir de la vigencia de esta Ley seran de

ARTICULQO 44: En todo lo concerniente a desahucios y lanzamientos de vivienda se seguira el proéedimiento

establecido en esta Ley.

8 de 12 de marzo de 1974.

forme el siguiente procedimiento.
do de una copia del contrato de

ARTICULO 45: Modificado por el Articulo 5o. de la Ley 2
Las solicitudes de desahucio o lanzamiento se traritaran con
El arrendador presentaré la solicitud de desahucio o lanzamiento acompaia

arrendamiento correspondiente y certificado de paz'y salvo del inmueble. ‘
lanzamiento se notificara personalmente al arrendatario

La Resolucion que admita la solicitud de desahucio 0
dentro del término de cuarenta y ocho (48) horas. En caso de no ser encontrado, la notificacion se entregaré por la

Comision de Vivienda en el domicilio. En dicha resolucion se fijara la fecha en que se escucharan las partes y se pre-

sentaran las pruebas.
uince (15) dias hibiles para realizar las investigaciones, pronun-

La Comision de Vivienda tendré un plazo deg
ciar su fallo y dictar la resolucion correspondiente, pronunciar su fallo y dictar la resolucion correspondiente, fa cual
ccion General de Arrendamiento del Ministerio de Vivienda. La

sblo admitira el recurso de apelacion ante la Dire
decision de la Direccion General de Arrendamiento tendra caracter definitivo y obligatorio.

ARTICULO 46: Adicionado por el Articulo Bo. dela Ley 28 de 12 de marzo de 1974;
sahucio cuando el propietario necesitare el inmueble arrendado para su uso

Solo se admitira la solicitud de de
personal o de algin miembro de su familia hasta el tercer grado de consaguinidad, o cuando el inmueble se someta al
Régimen de Propiedad Harizontal en los términos del Articulo 16, o para su demoalicion y construccion posterior de
un nuevo edificio, lo cual debe ser debidamente comprobado mediante declaracion jurada del solicitante o la presen-
| familiar no ocupen el inmueble den

tacion del permiso de demolicion, segiin el caso. En caso que el solicitante o e
tro de los tres (3) meses siguientes a la resolucion que decretd el desahucio, el responsable sera sancionado can muk

ta hasta de B/.1,500.00, sin excluir la indemnizacion a la cual podré ser condenado por los dafios y perjuicios cau

sados.
re el articulo anterior, el arrendatario tendra un plaze improrrogable

ARTICULO 47: En los casos que se refie
para desocupar de un (1) mes por cada doce (12) meses de haber pagado el canon de arrendamiento; en todo caso
este plazo no podra ser menor de un {1) mes ni mayor de seis (6) meses. Para los efectos de este articulo, el plazo de
comenzaré a contar a partir de [a fecha de notificacion por escrito. ,

Queda prohibido al arrendador arrendar, o al familiar que ocupe el inmueble subarrendar a persona distinta,
Esta prohibicion estara vigente por el término de dos (2} afios contados a partir de la fecha de desocupacion por el
arrendatario original.
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ARTICULO 48: Adicionado por el Articulo 7 de la Ley 28 de 12 de marzo de 1974:
Para los efectos del ejercicio del derecho que se establece en el articulo anterior, el arrendatario podra optar
endado, sin la obligacion de pagar el canon de arrendamiento durante todo el tiem-
/po a que tenga derecho en razon de la antigiiedad; o podra optar por abandonar el inmueble y en este caso, el arren-
Hador deberd pagarle una suma igual a la que corresponda por cada mes a que tenga derecho por este concepto.
En caso de que el arrendatario opte por desocupar el inmueble, la suma que debe recibir por compensacion
_ correspondiente debera ser consignada por el arrendador en la Direccion General de Arrendamiento del Ministerio de
S_(gg_igpda. Esta Direccidn a su vez, la entregar
dosa

i

Por permanecer en el inmueble arr

partir del dia de la desocupacion. , L

ARTICULQ 49: Solo se admitira solicitud de lanzamiento.por mora.cuando el arrendatario dejare de pagar el
canon de arrendamiento por dos (2) o més meses, con excepcion de los casos contemplados en el Articulo 41 de esta

{ey.

v

ARTICULD 50: Cuando se hubieren agotado los tramites correspondientesw} sea necesario realizar efectiva-
mente el lanzamiento, se observaran las siguientes prescripciones:

1. El afectado se encargara de depositar los muebles y enseres en el lugar donde lo estime conveniente.

2 Si en la case-habitacion objeto de la diligencia existe algiin enfermo, se citara a un médico para que dic-
tamine sobre el traslado del mismo, suspendiéndose un tanto las diligencias; y

e el arrendatario no designe el lugar en donde deba depositarse los muebles, estos seran
depositados en el lugar que indique la Direccibn General de Arrendamiento del Ministerio de Vivienda.
El Ministerio de Vivienda reglamentara esta materia. “Esta norma fue reglamentada por el Ministerio
de Vivienda mediante Resolucion No. 3-78 de 23 de marzo de 1978 (G.0. 18.588 31-5-78)".

3. En caso de qu

ARTICULO 51: En ninglin caso, en los tramites de lanzamiento que recaigan sobre inmuebles destinados a
habitacion se podré solicitar la retencion de bienes del arrendatario o de las personas que convivan con él.

CAPITULO IX
DEL FONDO DE ASISTENCIA HABITACIONAL

ARTICULQO 52: Créase un FONDO DE ASISTENCIA HABITACIONAL con el fin de garantizar al arrenda
dor el pago del monto de canon de arrendamiento en los casos contemplados en el Articulo 41 de esta Ley; y para la
reparacion de los inmuebles a que se refiere el Articulo 31 de esta misma Ley.

ARTICULQ 53: Este fondo lo constituiré:

1. El quince por ciento (15 por ciento) de lo que produzca el impuesto de fabricacion de cerveza, de gue
trata el Articulo 896 del Codigo Fiscal, una vez deducidas las sumas comprometidas para cubrir las obli-

gaciones pendientes:
2. El producto.de multas que imponga la Direccion General de Arrendamientos del Ministerio de Vivienda
en ejercicio de las facultades que le otorga esta Ley;

3. Lasasignaciones presupuestarias que para estos efectos establezca el Estado; y

4  Cualesquiera otros ingresos provenientes de Instituciones Pablicas, Municipios, o fuentes probadas.

Este fondo sera depositado en el Banco Nacional de Panama en una cuenta denominada “FONDO DE ASIS-

TENCIA HABITACIONAL”
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ARTICULO 54: En ei caco de mara por las ceusales conter; sdas en el Articulo 47 - nsta Ley, los ti: s
de arrendamientos adeudados le seran cancelados al arrendador a su solicitud, a través del Fondo de Asistencia
Habitacionai, hasta por un periodo de seis (6) meses en cada caso, contado a partir del ditimo pago efectuado por el

v

" arrendatario, salvo casos excepcionales..q. - - .
.. Siempre que subsistan estas causales, el Ministerio, de,Tra

para la asistencia de éstos arrendatarios...;

bajo y Bienestar Social tomara las Medidas necesarias

o ARTICULO.55...Los canones de_arrendamiento.qye .
/ arrendatario -y éstos no causaran intereses. La Direccion-General-de -Arrendamientos del Mjn‘isfe,rio’jde Vivienda

—-——rgafamentara la-forma como el arrendatario-reembolsara-estas-sumas-al-Fondo. +La-D.G.A.,-a-través.de Resolucion ... "
~ "No. 0378 de 15 de marzo de 1978, reglamentd._esta disposici P

ORGANISMOS ADMINISTRATIVQS

ARTICULOD 56: Créase dentro del Ministerio de Vivienda la Direccion General de Arrendamientos gue tendra

las siguientes furciones:

1. Proponer norma y reglamentaciones sobre los canones en concepto de arrendamiento y depdsitos de ga-
rantia. ) '

"9 Elaborar programas, realizar estudios e investigaciones y preparar informes relacionados con la vivienda

y ademas locales de arrendamiento. :

Vigilar el cumplimiento de las reglamentaciones establecidas relacionadas con los establecimientos.

3.
4, Coordinar, dirigir y supervisar la labor de las Comisiones de Vivienda.
5. Tramitar y decidir quejas y conﬂictos.emre.vl-o’s. arrendatarios.y.arrendadores.
6 Velar porgue los depbsitos de garantia sean efectivamente consignados y manejados conforme lo estable-
ce esta Ley;
7 Suministrar a los arrendadores, previo el pago de la suma que se fije, tipo de contratos de arrendamiento
sreparados por el Ministerio de Vivienda; : .
8. Revisar, controlar y lievar un registra riguroso de todos los contratos Eie arrendamiento, .
9. Ordenar la modificacion de ios contratos de arrendamiento q‘ue no se ajusten a la Ley; ..
10.  Autorizar el alza de los canones de rrendamiento con sujecion a las disposiciones de esta Ley;

11.  Administrar el Fondo de Asistencia Habitacional;

Prestar asistencia y adiestramiento a los representantes de la Juntas Comunales a través de reuniones y

12.
seminarios que contribuyan a mejorarlos en el desempefio de sus funciones; y

Las demés funciones que le sefialen Ia Ley, los Reglamentos y el Ministro.

13.
Arrendamientos del Ministerio de

ARTICULD 57: Créase bajo de dependencia de la Direccion General de
Vivienda las Comisiones de Viviendas que tendran las siguientes funciones:

1. Promover arreglos entre arrendadores y arrendatarios para el pago de canones de arrendamiento

atrasados;
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2 Efectuar investigacion con el objeto de comprobar los casos en que los arrendatarios desocupados o
imposibilitados para trabajar tengan derecho al FONDQO DE ASISTENCIA HABITACIONAL para los
efectos de pago de canon de arrendamiento y determinar el momento en gue pierdan el derecho al

mismo.

.3 Atender quejas de los arrendatarios por razones de msalubndad 0 inseguridad de las viviendas que ocu-
» pany ponerlas en conoczmmnto de’ las ‘autaridades respectivas para los efectos de la Ley;

4. Recibir las solicitudes de autorizacic’m para aumentar los cénones de arrendami_ento y remitirlas a la Di-
reccion General de Arrendamiento para su tramitacion, -

5. Tramitar y decidir en primera instancia quejas y conflictos entre arrendatarios y arrendadores;

6. Atender todas las notificaciones de desahucio y solicitudes de lanzamiento de locales habitacionales; y

7. Lasdemas funciones que le sefialen la Ley, los Reglamentos y el Ministro.

ARTICULO 58: El Ministerio de Vivienda podré crear las comisiones de vivienda que estime necesarias para
atender los asunms relacionados con su competencia. -

. ARTICULO 5%: Las Comisiones de Viviendas estaran sntegradas por tres (3) miembros nombrados por el
Ministerio de waenda asi:

1. Unrepresentante del Ministerio de Vivienda, quien la presidira;

2 Un representante de la Junta Comunal y un suplente que lo reemplazara en sus ausencias temporales y
escogide par laJunta Comunal respectiva;

3. Un profesional de Servicio Social escogido por el Ministerio de Trabajo y Bienestar Sacial.

E! representante de cada Junta Comunal solamente actuara en los casos en que el arrendatario se encuentre
dentro de la jurisdiccion de su Corregimiento.

ARTICULO 60: Adicionado por el Articulo 8 de fa Ley 28 de 12 de marzo de 1974,
En los lugares donde no existan oficinas de Comisiones de Vivienda, los interesados podran presentar sus casos

a traves de la respectiva Junta Comunal,
Las decisiones que adopten las Juntas Comunales, incluyendo aguella que recaigan sobre desahucics o lanza-

mientos, son apelados ante la Direccion General de Arrendamientos del Ministerio de Vivienda.

ARTICULO 61: Los miembros de las Comisiones de Vivienda deberan reunirse por lo menos una vez a la

semana, para resolver los dsuntos que se le sometan a su cansideracion,
Para sesionar se requiere la asistencis de tocos sus miembros y sus decisiones se adoptaran por mayoria.

El presentante de la Junta Comunal devengara una dieta de B/.10.00 por cada reunion a que asista.

ARTICULO 62: El Ministerio de Vivienda reglamentaré las atribuciones de los Presidentes de las Camisio-
nes de Vivienda, “El M.IV.1. mediante Resolucion No. 1-78 del 23 de mayo reglamento esta disposici ion (G.0.

13 588 de 31-5-78)".
CAPITULD XI
OISPOSICIONES FINALES
ARTICULD 63: A partir de la vigenvia de la presente Ley, todas los contiatos de griendamigntos existentes,

wibales o escutos, se ajustaran a sus disposicinnes. Pata fos electos de los AIHLLHUS 50,y Bo deesta Ley fos anenda:
Soestendidn un plazo de noventa (190} dia
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" digite y éstés Solo son apelables ante el Ministerio de Vivienda.

" sumas en exceso dela cantidad equiva
. sio de. Vivienda dl arrendatario que las hubiere entrega

a Ley 55 de 7 de septiembre de 1976.
rte del Estado, los Municipios y las Entidades Autbnomas;
las normas sobre desahucio y lanzamiento de esta Ley,

ARTICULO 64: Reformado por el Articulo 10 de
Esta Ley no se aplicara en aquellos casos que sea pa
pero cuando los mismos sean arrendadores podran acogerse a

) ccion de las disposiciones contenidas en esta Ley, con excepcion de aquellas que
tengan sancion diferente, serd sancionada con multa de B/.10.00 a B/.1,000.00 & con penas de arresto de treinta
(30)-a noventa-{80)-dias;-0 -ambas. -Las multas se pagaran en la Direccion G eneral de Arrendamientos del Ministerio
de Vivienda e ingresarén al FONDO DE ASISTENCIA HABITACIONAL. e T

“ El Director Géferal de Arrendamientos del Ministerio de Vivienda, aplicara en cada caso la sancidn correspon-

ARTICULO 65: Toda infra

ARTICULO 66: Para los efectos del cumplimienta de sus funciones, el Ministerio de Vivienda citara a las per-
sonas cuya comparecencia estime necesaria, en atencidn-al asunto de que se trate, mediante boletas que expresaran el
dia, la hora y Despacho en que deban presentarse. Las boletas se entregaran personalrﬁente a la persona citada y esta
debera firmarla. Si la persona citada no pudiere, no supiere 0 nO quisiere firmar, el portador de la boleta llamara a un
testigo, con cuyo testimonio se puede acreditar el hecho de haber sido citada la persona.

Todo el que fuere citado en la forma expresada, salvo causa justificada, deberd comparecer a las Oficinas del

Ministerio de Vivienda; si no lo hiciere asi sera apremiado con multas hasta de B/.20.00 arresto hasta de cinco (5)
dias por cada vez que se cometa la desobediencia.

_ ARITUCLD.67:"A parnrde la vigencia de la presente Ley, en los contratos de arrendamientd vigentes, cuan-
do exista compromisos para uel:arrendatario de pagar el consumo de agua y Otros servicios, el canon de arrendamien-

to comprenderd-anica {a suma que hubiere designado por el uso del inmueble.

los depdsitos que hayan verificado los arrendata-
el plazo que éste seiiale. En los casos en que haya
iento, éstas seran devueltas por el Ministe-
| pago del canon de arrendamiento corres-

" ARTICULO 88: A’partir de la vigencia de la presente Ley,
rios serén entregados al Ministerio de Vivienda en las condiciones y

lente a un mes de canon de arrendam
do o se acreditaran a

pondiente. - .
Los arrendadores-que no cumplan con la entrega a qu

e se refiere el pérrafo anterior en el plazo sefialado por el
Ministerio de Vivienda, seran sancionados con multa equivalente a diez (10) veces el valor

de la cantidad retenida.

biesen aumentado el valor del canon de arrendamiento de!

treinta y uno (31) de diciembre de mil novecientos setenta y dos (1972) a la fecha de la entrada en vigencia de esta
Ley, quedan obligados a devolver o aplicar a los pagos futuros de sus arrendamientos las sumas cobradas por este

concepto. Si el arrendador opta por lo primero, tendra un plazo de tres (3) meses para ello. )
En los casos en que hubiere terminado el contrato de arrendamiento, el arrendador depositara en la Direccion

General de Arrendamiento del Ministerio de Vivienda, a nombre el ex-arrendatario, la totalidad de las sumas pagadas

en razon del aumento.
El arrendador sera sancionado con multa de diez (10) veces el valor d

pliere la obligacion a que se refiere este articulo.
£l Ministerio de Vivienda sefialara los plazos y cond
ren los parrafos anteriores. | Ministerio de Vivienda reg

B ARTiCU,LO 69: Todos los arrendadores que hu

e la suma dejada de entregar si no cum-

iciones en que se haré efectiva la devolucion a que se refie-
lamentd el Articulo. Res. 478 de 23 de mayo de 1978".

gencia de esta Ley, queda derogado el Decreto de Gabinete No. 3 del 14 de

ARTICULO 70: A partir de a vi
que sean contrarias a esta Ley.

octubre de 1968 y todas ias disposiciones

ARTICULO 71: Esta Ley comenzara a regir a partir de su promulgacibn.

Dado en la ciudad de Panamé, a los 4 dias del mes de octubre de mil novecientos setenta y tres (1973).

Publicado en la Gaceta Oficial No. 17.456, lunes 22 de octubre de 1973.
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1973 ' queda asi 3
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Articulo 52:*“c:éase el Fondo de Asistencia Habitacional

con la finalidad de atende: las necesidades sociales rela-
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casos conteﬂplédos en el articulo 31 de esta Ley;

2. Alojamiento provisional de los damnificados por razén
de uesastr%§ o catéstrofes, ocurridos en el  territorio
nacional tﬁ}es como terremotos, incendios, inundacio-
nes, vendaQales y cualesquiera otros fenémehos ocasio-
nados por fgerZas de la naturaleza o ajenas a la volun-
tad del hompre; Y

3. Para la reparac;én de los inmuebles a que se refiere el
Articulo 31 de esta ley y para la construccibébn de vi-

i
viendas o aepésltos donde se zesguardarén los bienes de

las familzés afectadas por las cauaale; que determina
esta ley oéyara atender 1los 1nmuebl§s que por circuns-
tancias esgeciales deba.el_Ministerio de vivienda in-
tervenir por razones de humanidad o de interés social.
Artfculo 2: El articulo 53 de la Ley 93 de 4 de octub;g de
11973, yueda asi: - . a
Articulo 53: iste fondo lo constituiré:

1. El quince por ciento (15%) de 1o que produz.ca ‘el im-

puesto de la cerveza’ de que trata el articulo 896 del.
c6digo Fiscal, uria vez deducidas 1ashsumas comprometi—
das para cubrir 'obligaciones pendientea. Pata tales

efectos el‘Miniate;io de Hacienda y ‘Tesoro remitird a
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3. Las asignaciones presupuestarias gue para el sfecto es-
tablezca el Estado;
4. Cualesguiera otrus ingrescs provenientes de Institucio-

nes pablicas, municipios ¢ fuentes privadas;

v

5. Los dineros gue ge puedan recuperar a través d2 arrsn-
damiento, asignacicnes, cuotas O fagos provenisentes de
los arrendatarios de inmuebles ccupados por razdn del
articule. 31, de damnificados o de propietarios de in-

muel:les intervenidos;

6. Les recurscs provenientes de los bienes vy capitalas de-

Q
i
Y
(o}
o
2]
{s}
ot
=
H

comisados producto del narcotzdfico, previo ¢ g

mientec de los trémites legales corresgondientes;

et

7. Los intereses gue dsvenguen los depbsitos de arrenda-~

fu
%
Ul
3]
P
n

t

mientos de los cuales el Hinisteric de Viviendd
tcdio. E1 Ministerio, con la coordinacién y asesora-
miento del Banco kacional establecerd los depbsitos a
piaze fijc o de tiempo abierto gue aseguren £l Rayow
réagito posible.

Articulo 3: El articuleo 54 de la Ley 93 de 4 de ceortubre e

1973, queaa asi:
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damnificados y la reparacxbn de los inmuebles destina-
dos para nablta016n ygue se vean afectadosy
La Direccién dg Asuntos Sociales o la Direccidn Regio-

nal ;egpectivagdel Ministerio de Viviendap preaentaré

ot

un informe en icada caso, que determine el n@imero de

ettt e+ 1

peygqnas afectadas y establezca la prioridad en el uso

de los fondos; <

El Ministerio rde Vivienda podrd utilizar los fondos
previstos para, la construccién de soluciones temporales

de vivienda, en los casos que asi se requiera;

En los casos previstos por el articulo 31 de esta. Ley,

el Ministerio de Vivienda, previo acuerdo . con el pro-
pietario o argendador, ordenaré el desembolso de los
fondos necesarios para la reparacién de los inmuebles
utilizados para los fines del precitado articulo.,

De igual manera el Ministerio de Viviendavqxdenaré lo

conducente a fin de,brindat mantenimiento a las solu-

ciones temporales de vivienda, en los casos en que la

necesidad del uso asi lo requieraj

El Ministerio .de Vivienda podré destinar.parte_@e los

fondos en la censtruccién de las ‘nuevas viviendas uni-

St i

familiares o comunitarias, as{ como cualquier otra so-

lucién anédloga:en los casos en gque la necesidad as{ lo

indigque; B v ‘ .

6. No se podré utilizar la totalidad del fondo en una 50-

la de laa finalidades aqui previstas. EL‘Ministerio
de Vivienda ﬁgglamentaré la utilizacién del mismo: Yo

. En general, los fondos serén utilizados para, la solu=-

cién o atenﬁién 1nmediata de hechos fortuitos, asf

G

como el mqytenimiento gw‘inversiénw en' soluciones

39
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habltacioqg}es temporales.

Cuando en un, ejercicio Fiscal determinado el Fondo de

7
Asistencia Habitaciénal arrojase un superavit, en virtud de que
no haya sido usado en su totalidad para atender las.necesidadea
a que expresamente:;e refiere esta disposicién;”lob'éaldos fa-

vorables serdn desfiinados, en el siguiente ejetcicio Fiscal, a

la construccidn dqwsoluciones de \uv1endas permanentes, para
n)

e R * L

aquellas familias que se encontrasen alojadas de manera provi-
sional en pensiones:y otros lugares semejantes, como consecuen-

cia de los siniestros y catéstrofes naturales quevhayan ocu-~-
rrido. %
En los casosggrevistos en el presente articulo, el Minis-
terio de vivienda coordinarid con las autoridades municipales,
la Junta Comunal respectiva y con las demds entidades pQOblicas
y privadas que puedan coadyuva; a la solucién de los mismoé.

Articulo 4: El argiculo 55 de la Ley 93 de 4 de octubre de
, ) ,

%

1973, queda asf{:

Artfculo 55: ‘Los cénones de arrendamiento 'que se paguen
de este fondo, obedecerén a un plan de contingencia habi-
tacional elaborado por el Ministerio de Vivienda conforme

a lo estatufdo en el articu;o 31 de la presente Ley".

Articulo 5: Se deroga el literal a) del articulo 19 Y e; nume-

ral 11 del articulo 56 de 1a Ley 39 de 8 de noviembre de 1984

. OSSN

Iy se modlfican los articulos 52, 53, 54 y 55 de la Ley 93 de 4

de octubre de 1973.

-

Articulo 6: Esta Ley comenzaré a regir a, partir de 8u promul-

.

-,....n

gacién, . !-i'r”uw& r! uxzf?
com)mounsn Y PUBLIQUESE Sapiuren! ' o )
pDada en la ciudad de Panam&, a 1os ;  ?5?,/  " dfas del mes

/faw/bu de 1986. ‘v;_..);‘ o
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Presidente de la Asamblea
Legislativa

LCDO. ERASMO PINILLA C.
Secretario General

/ymfd

Adoptado en Tércer Debate el dia 24 de noviembre de 1986.
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“ERIC ARTWRO DELVALLE
Presidente de la Republica

RICARDOBERMUDEZ
Ministro de'Vivienda
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.DECRETO DE GABINETE

DEGRETO No. ;//

(DeJOde%wv [Le) de 1986)

"Por el cual se da una autorizacidn".
EL CONSEJO DE GABINETS;“

| _DECRET A
ARTICULO PRIMERO::; Acordar la celebracion de Convenios

o  entre 1a - Replblica de Panami, ®
Banco Nacional' de Panamd, ~por " una. ' parte . Yy o el
DAI-ICHI-KANGYO BANK, Y el MANUFACTURER HANOVER TRUST
COMPANY, como acreedores,. hasta por la suma de CUATRO

Fosey e

e
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